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PRZYJAZNE

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

QUART DEVELOPMENT SPOLKA AKCYJNA

Adres

Ul. Fabryczna 14D
53-609 Wroctaw

Numer NIP REGON

NIP: 894-28-71-207

REGON: 020323147

Numer telefonu

71-335-73-81

Adres poczty elektronicznej

biuro@quart.com.pl

Numer faksu

Brak;

Adres strony internetowej
dewelopera

www.quart.com.pl



http://www.quart.com.pl/

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul: Ogrodowa 52-66
55-040 Bielany Wroclawskie

Data rozpoczgcia 23.10.2006

Data wydania decyzji o | 23.02.2009
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL ptk Karola Myrka 17a-17c¢ Legnica

Data rozpoczgcia Luty 2009

Data wydania ostatecznego | 17.11.2011
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Ul. Ogrodowa 54A-54E
55-040 Bielany Wroctawskie

Data rozpoczgcia 20.12.2011 r.

Data wydania ostatecznego | 05.07.2013 r.
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Inwestycja Bielany 111 — 37 lokali mieszkalnych
Ul. Ogrodowa dziatki nr 334/1 i 334/4
55-040 Bielany Wroctawskie

Data rozpoczgcia 3 kwartat 2017 r.

Data wydania ostatecznego | 1 kwartat 2020 r.
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Osiedle Lutynia w Wréblowicach

Segmenty E,F,G,H, | i J — 120 lokali mieszkalnych - w ramach przedsiewzigcia
deweloperskiego Osiedle Przyjazne:




Ul: Pogodna, Przemysta I, ul. Janusza III, ul. Krélowej Jadwigi

Wroblowice

Data rozpoczgcia

3 kwartal 2018 r.

Wydanie ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

3 kwartal 2022 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie toczy si¢

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu!

Osiedle Lutynia w Wréblowicach
Segment F i G Osiedle Przyjazne:
- Wréblowice

- dzialki 159/65; 159/67-76 Wroblowice

Numer ksiggi wieczystej WR1S/00052782/1
Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak;
nieruchomos$ci lub wnioski o

wpis w dziale 1V ksiegi

wieczystej

W  przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy;

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Teren inwestycji graniczy z dzialkami:

- Od strony potnocnej z wewngtrzng droga dojazdowa (oznaczong w Miejskim
Planie Zagospodarowania Przestrzennego symbolem 1KDW) oraz dziatka rolna, w
przyszlosci przeznaczong pod zabudoweg mieszkaniowa oznaczona w Miejskim
Planie Zagospodarowania Przestrzennego symbolem 2MN-MW/1+11

- Od strony wschodniej z wewnetrzng droga dojazdowsa (oznaczong w Miejskim
Planie Zagospodarowania Przestrzennego symbolem 10KDW) oraz zabudowa

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.
W szczegodlnosci imi¢ 1 nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

2)

3)

nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace ucigzliwoscei zapachowe, hatasowe, swietlne.




wielorodzinng, 3-kondygnacjyjna dojazdowa (oznaczong w Miejskim Planie
Zagospodarowania Przestrzennego symbolem 10KDW)

- Od strony potudniowej z dziatkami zabudowanymi budynkami mieszkalnymi w
zabudowie szeregowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, o wysokosci 2 lub 3

kondygnacji

- Od strony zachodniej ulica Wroblowicka oraz dzialtka przeznaczona pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinng (oznaczona w Miejskim
Planie Zagospodarowania Przestrzennego symbolem 3MN-MW/4)

W poblizu inwestycji przebiega korytarz powietrzny zwiazany z Portem Lotniczym

im. Mikotaja Kopernika we Wroctawiu.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrgbnych na terenie objetym

Plan ogolny gminy

W opracowaniu, dostepny od 1.07.2026
r.

el na Miejscowy plan zagospodarowania Zmiana miejscowego planu

przedsigwzigciem . przestrzennego zagospodarowania przestrzennego
Qeweloper§k|m lub  zadaniem obr¢bu  Wréblowice (uchwata nr
inwestycyjnym XXVI11/307/13)

Miejscowy plan odbudowy Nie wystepuje;

Inne® Brak;
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu 2MN-MW/11 - teren zabudowy
miejscowego planu mieszkaniowej jednorodzinnej i
zagospodarowania wielorodzinnej
przestrzennego  dla  terenu
objetego  przedsigwzigciem Maksymalna intensywno$¢ zabudowy | Intensywno$é zabudowy winna sie
qeweIOper.SK'm lub  zadaniem miesci¢ w przedziale od 0 do 2, 3
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono;

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Udziat powierzchni obszaru
zabudowanego w powierzchni dziatki
budowlanej nie moze by¢ wigkszy niz
50%,;

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakos$ciowych oraz rodzajéw materialdow budowlanych.




Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Liczba kondygnacji nadziemnych nie
moze by¢ wigksza niz 3;

Wysokos¢ nie  moze

przekraczac:

budynkow

a) 12,5 m w przypadku budynkow z
dachami stromymi,

b) 9 m w przypadku budynkéw z
dachami ptaskimi;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego W powierzchni  dziatki
budowlanej nie moze by¢ mniejszy niz:

a) 30% w przypadku sytuowania
budynkoéw mieszkalnych,

b) 15% w przypadku sytuowania
budynkow ustugowych;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

a) na kazdej dzialce zabudowy
jednorodzinnej, co najmniej 2 miejsca
postojowe, wliczajac w to garaz,

b) dla zabudowy wielorodzinnej, co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie,

¢) dla przeznaczenia uzupehiajacego, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lita, b, c, d,
e, f, g, h, i —1 miejsce parkingowe na 30
m?2 powierzchni uzytkowej i nie mniej
niz 1 miejsce,

d) dla obiektow, w  ktorych
powierzchnia uzytkowa ustug
przekracza 100 m2 , na powierzchnig¢
parkingow nalezy przeznaczy¢
dwukrotno$é tej powierzchni
uzytkowe;j;

3) dopuszcza si¢  usytuowanie

niezb¢ednych miejsc parkingowych o
ktérych mowa w pkt 2 na terenie i
dzialce  budowlanej, na  ktorych
usytuowany jest obiekt, ktoremu te
miejsca towarzysza oraz na terenach
przylegtych drég;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W  zakresie ochrony przed halasem,
zgodnie z przepisami dotyczacymi
ochrony $rodowiska, tereny

oznaczone na rysunku planu symbolem:

1) 1IMW/1+7 naleza do terenow
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,




2) 2MN-MW/1+11 naleza do terenéw
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie wystepuja;

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Na catlym obszarze planu ustala si¢
strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkow archeologicznych, tozsamg z
obszarem objetym ewidencjg zabytkéw
archeologicznych, na obszarze tym dla

inwestycji zwigzanych z  pracami
ziemnymi, wymagane jest
przeprowadzenie badan

archeologicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Poza innymi zasadami usytuowania
budynku okreslonymi w przepisach
odrebnych, dopuszcza si¢ sytuowanie
budynku w odleglosci 1,5 m od granicy
dzialki lub bezposrednio przy tej
granicy, na warunkach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

Obowiazuje  usunigcie z  wod
opadowych i roztopowych substancji
okreslonych w przepisach odrebnych,
przed ich  wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub odbiornika;

W zakresie gromadzenia i usuwania
odpadéw obowigzujg zasady okreslone
w przepisach odrebnych i innych aktach
prawa miejscowego.

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W terenach oznaczonych symbolami
IMW i 2MN-MW dopuszcza sig¢
wydzielanie drog wewnetrznych, o

szerokosci pasa drogowego, nie
mniejszej niz 8§ m;
w przypadku wydzielania

nieprzelotowych drog wewngtrznych
obowigzuje realizacja placow do
zawracania 0 wymiarach nie mniejszych
niz 12,5 mx 12,5 m.

Warunki i szczegbtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) na calym obszarze planu dopuszcza
si¢ sieci uzbrojenia;

2) sieci uzbrojenia zaleca si¢ prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drog oraz
ciggdw pieszych, pieszo--rowerowych i
rowerowych;




3) zaopatrzenie w wod¢ dopuszcza si¢
wylacznie z sieci wodociggowe;;

4) obowigzuje  przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wod¢ oraz wyposazenie
w hydranty, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) odprowadzenie Sciekow
komunalnych dopuszcza si¢ wylacznie
siecig kanalizacji sanitarnej, do czasu
budowy sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodptywowych;

6) odbior Sciekow z kanalizacji
sanitarnej  przewidywany jest do
odbiornika  zlokalizowanego  poza
obszarem planu lub lokalnej
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej
na terenie oznaczonym symbolem 3U-
ZP;

7) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych dopuszcza si¢ wylacznie
siecia  kanalizacji  deszczowej, z
zastrzezeniem pkt 8 1 9;

8) dopuszcza si¢ rozwiazania techniczne
stuzace zatrzymaniu wod opadowych
oraz regulacji ich zrzutu do odbiornika
na terenie dziatki lub rowow
melioracyjnych;

9) dopuszcza si¢ budowg zbiornikéw
retencyjnych  zlokalizowanych  na
terenie wlasnym inwestora;

10) obowiazuje usunigcie z wod
opadowych i roztopowych substancji
okreslonych w przepisach odrgbnych,
przed ich  wprowadzeniem do
kanalizacji deszczowej lub odbiornika;

11)  obowigzuje  utwardzenie i
skanalizowanie terenow, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia
substancjami, o ktérych mowa w pkt 10;

12) obowiazuje zaopatrzenie w ciepto z
lokalnych zrodet ciepta, tradycyjnych i
opartych  na  zrédlach  energii
odnawialnej, przy czym zaleca si¢
uzywanie urzadzen grzewczych o duzej

sprawnosci energetycznej i
niskoemisyjnych technologiach
spalania;

13) zaopatrzenie w gaz dopuszcza sie
wylacznie z sieci gazowej, do czasu
budowy sieci gazowej dopuszcza sie
zbiorniki na gaz;




14) obowiazuje zaopatrzenie w energie¢
elektryczna z sieci
elektroenergetycznej;

15) sieci elektroenergetyczne dopuszcza
si¢ wylacznie jako podziemne;

16) dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych wykonanych, w
zalezno$ci od sposobu
zagospodarowania  terenow,  jako
obiekty wolno stojace lub wbudowane;

17) budowg stacji transformatorowych
wolno stojacych dopuszcza si¢ na
wydzielonych dziatkach
uwzgledniajacych strefe techniczng o
szerokosci 1,5 m wokdt budynku stacji,
z zapewnieniem do nich dojazdu;

18) w zakresie gromadzenia i usuwania
odpadéw obowiazuja zasady okres§lone
w przepisach odrebnych i innych aktach
prawa miejscowego

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od

obowigzujacego
planu

granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  czeSci  obrebow
Lutynia i Wroblowice, dla obszaru w
rejonie drogi Lutynia-Wroblowice
dla czeSci Al i A2 (uchwala nr
XX1/192/16):

1. 4U/1, 4U/2 - teren ustug

2. 3MN-MW/3, 3MN-MW/4 - teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i wielorodzinnej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu
geodezyjnego Lutynia w gminie
Migkinia cze$s¢ ,,A” (uchwala nr
1X/83/11)

3. AMN1 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

4. A.U5 - teren zabudowy ustugowej

5. AMUI1l - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

1.4U/1, 4U/2 —od 0 do 3,5;

2. 3MN-MW/3, 3SMN-MW/4 - od 0 do
3,5;

3. A.MN1 — Nie wskazano;
4. AU5-0,8

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




5.A.MU1-0,8

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

1. 4U/1, 4U/2 - liczba kondygnaciji
nadziemnych nie moze przekraczac 4;

2. 3MN-MW/3, 3MN-MW/4 - liczba
kondygnacji nadziemnych nie moze
przekraczac 4;

3. AMN1 - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne

4. A.U5 - maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne

5. AMUl - maksymalnie 2
kondygnacje nadziemne

Maksymalna powierzchnia zabudowy

1.4U/1, 4U/2 — 70%

2. 3SMN-MW/3, 3MN-MW/4 — 50%
3. AMNL1 -30%

4. A.U5 — Nie wskazano;

5. AMU1 -50%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

1. 4U/1, 4U/2 — a) 12,5 m w przypadku
budynkow z dachami stromymi, b) 10 m
w przypadku budynkéow z dachami
ptaskimi;

2. 3MN-MW/3, BMN-MW/4 - 125 mw
przypadku budynkéw z dachami
stromymi, b) 10 m w przypadku
budynkéow z dachami ptlaskimi; 7)
wysoko§¢ budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych nie moze przekraczac
10 m;

3. A.MN1 - nie wigcej niz 10m. liczac
od poziomu terenu do kalenicy dachu,

4. A.U5 - nie wigcej niz 9m liczac od
poziomu terenu do najwyzszej kalenicy
dachu

5. A.MUL1 - nie wigcej niz 9m liczac od
poziomu terenu do kalenicy dachu,

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1.4U/1, 4U/2 — 15%

2. 3AMN-MW/3, 3BMN-MW/4 - a) 30% w
przypadku  sytuowania  budynkow
mieszkalnych, b) 15% w przypadku
sytuowania budynkow ustugowych;

3. AAMN1 - 50%
4. A.U5-30%
5. AMU1 - 40%




Minimalna liczba miejsc do parkowania

1. 4U/1, 4U/2 - dla zabudowy
jednorodzinnej, co najmniej 2 miejsca
postojowe na dom, wliczajac w to garaz;
dla zabudowy wielorodzinnej, co
najmniej 1 miejsce parkingowe na 1
mieszkanie, dla biur, gastronomii i
handlu detalicznego
malopowierzchniowego, obstugi
turystyki, obiektow kultury, obiektow
sportu i rekreacji, ushlug drobnych,
obiektow wychowania i ksztalcenia,
zdrowia i opieki spotecznej — 1 miejsce
parkingowe na 30 m2 powierzchni
uzytkowej, dla obiektow, w ktérych
powierzchnia uzytkowa ustug
przekracza 100 m2 , na powierzchni¢

parkingow nalezy przeznaczy¢
dwukrotno$¢ tej powierzchni
uzytkowe;j;

2. 3MN-MW/3, 3MN-MW/4 — jak
wyzej

3. A.MN1 — Nie wskazano;
4. A.U5 - Nie wskazano;
5. A.MUL1 - Nie wskazano;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy;

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy;
forma architektoniczna Nie dotyczy;
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy;
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy;
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy;
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i | Nie dotyczy;
zagospodarowania terenu polozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa | Nie dotyczy;
kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr

kultury wspotczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych | Nie dotyczy;

terenéw lub obiektow podlegajacych
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przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci
zawarte w:

5)

zagospodarowania przestrzennego

ochronie na podstawie przepiséw

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy;

zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi w | Nie dotyczy;

zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy | Nie dotyczy;

powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy;

Wysokos¢ zabudowy Nie dotyczy;
Informacje dotyczace Miejscowych planach | Plan zagospodarowania przestrzennego

obrebu Wroblowice przyjety uchwata nr
XXVI1/307/13 Rady Gminy Migkinia z
dnia 31 stycznia 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego
obrebu Wroblowice:

*Na terenie objgtym planem nie znajduja
si¢ tereny 0 przeznaczeniu
przemystowym lub pod  sklepy

wielkopowierzchniowe.

*W publicznie dostgpnych dokumentach
nie  przewiduje  si¢  inwestycji
komunalnych,

w szczegolnoscei oczyszezalni Sciekow,
spalarni $mieci, wysypiska $mieci,
cmentarza.

Ponadto,

*W poblizu terenu inwestycji przebiega
korytarz powietrzny zwigzany z portem
lotniczym  im. Mikotaja Kopernika,
Wroctaw-Starachowice.

Decyzjach o warunkach zabudowy i | Brak danych;
zagospodarowania terenu

Decyzjach o §rodowiskowych Brak danych:
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach ograniczonego | Brak danych;
uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy Brak danych;

%  Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak danych;

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak danych;

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Brak danych;

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak danych;

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Brak danych;

decyzja o ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Brak danych;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak danych;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak danych;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak danych;

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak danych;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak danych;

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

* Niepotrzebne skreslié.
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Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

tak= nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 304/2017 Starosty Sredzkiego z dnia 9 maja 2017 r., zmienionej
ostateczng decyzja nr 605/2017 Starosty Sredzkiego z dnia 17 sierpnia 2017 r.,
przeniesionej ostateczng decyzja nr 982/2017 wydang z upowaznienia Starosty
Sredzkiego dnia 20 grudnia 2017 r., zmienionej ostateczna decyzja nr 1088/2018
Starosty Sredzkiego z dnia 29 listopada 2018 r. oraz ostateczna decyzjg nr 772/2021
Starosty Sredzkiego z dnia 7 wrzesénia 2021 r

Data uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, decyzja bgdzie dopiero po zakonczeniu budowy Budynku;

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234, 282
i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu;

Nie dotyczy;

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczgcie — 28.03.2021 r.
Zakonczenie — 30.09.2022 r.

Termin do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci
nieruchomosci

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 20
Rozmieszczenie ich na nieruchomos$ei | 13 m
(nalezy poda¢ minimalny odstep
pomigdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczny pomiar metrazu lokalu mieszkalnego zostat ustalony na podstawie
obmiaru powierzchni zgodnie z normg PN - ISO 9836:1997 przy uzyciu dalmierza
laserowego.

Wg normy PN - ISO 9836:1997:
- pomiar wykonywany na poziomie podtogi;
- w stanie catkowicie wykonczonym;

- wnek w $cianach o powierzchni powyzej 0,1 m2 nie dolicza si¢ do powierzchni
mieszkania;

- powierzchnie zewnetrzne niezamknigte ze wszystkich stron, dostgpne z danego
pomieszczenia (balkony, loggie, tarasy itp.) dolicza si¢ do jego powierzchni
(mieszkania), wykazujac oddzielnie powierzchnie nienakryte (balkony, tarasy),
powierzchnie nakryte (loggie);

- doktadnos$¢ pomiaréw i obliczen powierzchni do 0,01 m2;
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Powierzchnia pomieszczenia ze skosSnym sufitem liczy si¢ w catosci, zgodnie z
powierzchnig jego podlogi, ale dzieli si¢ ja na dwie czgsci:

- czg$¢ o0 wysokosci 190cm 1 wigcej;

- czg$¢ o wysokosci ponizej 190cm, ktora moze by¢ zaliczona wylacznie do
powierzchni pomocniczej.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow | Nie dotyczy;
procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne,
finansowania  przedsiewzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach | Nie dotyczy;
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamknigty mieszkaniowy rachunek

powierniczy* (Nie dotyczy) powierniczy*( Nie dotyczy)

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Nie dotyczy;

Glowne zasady funkcjonowania | Nie dotyczy;
wybranego rodzaju

zabezpieczenia Srodkow

nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajacej | Nie dotyczy;

bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budowa zakonczona;

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie dotyczy;

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapic od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw

Zgodnie z art. 29 ustawy z dnia z dnia 16 wrzes$nia 2011 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz.U. 2011 r. nr 232 poz. 1377 )

1. Nabywca moze odstapi¢ od umowy w przypadku, gdy:

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ...) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy

wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia .

.. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu

jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

a) jezeli umowa nie zawiera elementow okreslonych ustawag o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego;

b) jezeli informacje zawarte w umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 22 ust. 2;

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i 19 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego prospektu
informacyjnego wraz zatacznikami;

d) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskiej;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowg
deweloperska nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatacznik do ustawy;

f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce prawa, o ktorym mowa w art. 1
ustawy, w terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j.

g) w przypadku zmiany powierzchni Lokalu o ponad +/- 2% w stosunku do
powierzchni projektowanej,

h) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust.
1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, w terminie okreSlonym w tym przepisie.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt a)-e), nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy deweloperskiej nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1 ustawy, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstapienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres
op6znienia.

4. W przypadku wystapienia przyczyny podanej w ust. 1. pkt g) Nabywca ma prawo
odstgpi¢ od umowy w terminie do czternastu dni od dnia dorgczenia Deweloperowi
zawiadomienia, ze wystgpita zmiana powierzchni Lokalu o ponad +/- 2% w
stosunku do powierzchni projektowanej, przy czym uprawnienie to nie bedzie
przystugiwalo, jesli Deweloper dokona w terminie siedmiu dni od dnia otrzymania
zawiadomienia, obmiaru Lokalu i obmiar ten nie wykaze zmiany powierzchni
Lokalu o ponad +/- 2% w stosunku do powierzchni projektowanej.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h) Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkoéw zgodnie z art. 10 ust. 3. ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i) Nabywca ma prawo odstapi¢ od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktorych mowa w art. 12 ust. 1. ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

7. Deweloper moze odstapi¢ od umowy w przypadku:
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* niespetnienia przez nabywce¢ §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci
okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemne;j
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania,
chyba Ze niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

* niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawo, o ktorym mowa w art. 1 ustawy,
pomimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest dzialaniem sity wyzszej.

8. Ponadto na podstawie § 6 ust. 6 umowy deweloperskiej w zwiazku z § 12 umowy
deweloperskiej nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy deweloperskiej w
przypadku wzrostu ceny wskutek podwyzki stawek podatku VAT w stosunku do
obowigzujacych w chwili zawarcia niniejszej umowy. W takim przypadku,
nabywca ma prawo odstapienia od umowy w terminie do 14 dni od dnia otrzymania
pisemnego zawiadomienia, o ktorym mowa w § 6 ust. 6 umowy deweloperskiej.

INNE INFORMACJE

Bank nie musi wyraza¢ zgody, poniewaz nie finansuje przedsigwzigcia deweloperskiego lub jego czgsci, kredyt nie
obcigza hipoteki mieszkan.

W siedzibie dewelopera istnieje mozliwos¢ zapoznania si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci

2) kopia aktualnego wydruku z Krajowego Rejestru Sadowego

3) kopia pozwolenia na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata dziatalnosci

5) projektem budowlanym:

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu | Cena mieszkania brutto: .....cccceeeeeenennn. zi
mieszkalnego albo ieszkani )
G Cena mieszkania Netto: ...cceveveenreranenen z

jednorodzinnego

Powierzchnia | coeeeeeevennenn. m?
uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego
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Cena m?
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Cena lokalu bruttozalm? .................

...zt /m?

Okreslenie
polozenia oraz
istotnych cech
domu

jednorodzinnego
albo budynku, w

ktorym ma
znajdowac si¢
lokal mieszkalny
bedacy
przedmiotem
umowy
deweloperskiej lub
jednej z tych

uméw, o ktoérych
mowa w art. 2 ust.
1pkt2,3lubust. 2
ustawy z  dnia
20.05.2021 r. o

ochronie praw
nabywcy  lokalu
mieszkalnego lub
domu

jednorodzinnego
oraz
Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje naziemne

Technologia wykonania

Rozwigzania konstrukcyjne i
technologiczno - materiatowe:

* zelbetowe tawy fundamentowe,

* §ciany fundamentowe zelbetowe z
bloczkéw betonowych, docieplone
styropianem XPS

* §ciany zewngtrzne —murowane gr. 25 cm
z pustakow ceramicznych z izolacja
termiczng styropianem 12 cm,
wykonczone tynkiem strukturalnym

« stropy typu Teriva S panel nad parterem i
pietrem

* $ciany miedzy lokalowe i konstrukcyjne
wewngtrzne — murowane gr. 18,8 cm z
pustakoéw, wykonczone tynkiem

gipsowym;

* §ciany dziatlowe wewnatrz lokalowe
pomiedzy pomieszczeniami — murowane
gr. 8 lub 10 cm z betonu komérkowego
wykoniczone tynkiem gipsowym,;

* obudowa piondw technicznych (szachty)
ptyta G-K

« dach wielospadowy o konstrukcji
drewnianej, , kryty dachowka cementowa,
ocieplony welna mineralna gr. 18 cm
migdzy krokwiami;

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym cze§¢ wspdlng
nieruchomosci

* FRONT: Podjazdy i chodniki — kostka
betonowa, zbiorcze boksy $mietnikowe
otwarte; brak nasadzen

* TYL: ogrodzenie panelowe systemowe
do wysokosci 1,25 m, stupki stalowe,
ocynkowane malowane proszkowo, z
prefabrykowang podmuréwka, tarasy
zewngtrzne w kostce lub w ptytach
betonowych, teren zniwelowany
przygotowany do adaptacji przez
Kupujacego we wlasnym zakresie;
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* do kazdego lokalu zamykany boks
usytuowany pod schodami zewngtrznymi,

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i postojowych

Dostgpne media w budynku

« instalacja gazowa wykonana z rur PE na
odcinku od szafki gazowej do budynku, po
elewacji w warstwie ocieplenia z rur
stalowych, w budynku do pieca gazowego
miedziana zaciskowa;

« woda do budynku zapewniona z sieci
miejskiej poprzez przytacze wody z
wodomierzem zlokalizowanego w pom.
gospodarczym (technicznym);

* zakup i montaz armatury i urzadzen
sanitarnych po stronie Nabywcy

* wykonane podejs$cia wod — kan do lokalu
bez dostawy i montazu baterii i biatego
montazu podtynkowo lub natynkowo,
dopuszcza si¢ ze wzgledu na wymagane
spadki mozliwo$¢ wystawania rur ponad
poziom posadzki;

« instalacja elektryczna: zgodnie z
dokumentacja projektowa wraz z
oprawami wilacznikéw i gniazd, z
wylaczeniem dostawy 1 montazu opraw
oswietleniowych i sprzetu AGD

« instalacja telewizyjna: jedno gniazdo
RTV-SAT salonie, okablowanie dla
telewizji satelitarnej i naziemnej;

« instalacja telefoniczna — internetowa:
jedno gniazdo Internet w salonie, 2
przewody UTP CAT 5;

« instalacja domofonowa: brak;

Dostgp do drogi publicznej

Dziatka nie posiada dostepu do drogi
publicznej. Na dziatce drogowej nr 159/88
obstugujacej przedmiotowa nieruchomos¢
zostang sprzedane udziaty lub ustanowione
zostang stuzebnosci z chwila podpisania
aktu przenoszacego wlasnosé
nieruchomosci. Na dziatce 4/170
ustanowiona jest stuzebnos¢ przejazdu i
przechodu.

Okreslenie
usytuowania lokalu
mieszkalnego  w
budynku,  jezeli
przedsigwzigcie
deweloperskie albo
zadanie

Dwa lokale mieszkalne umiejscowione w budynku mieszkalnym dwulokalowym,
oznaczonym jako Segment F i G — Lokal 1/2
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inwestycyjne
dotyczy lokali
mieszkalnych

G1A | G1B | 61C |[GID G1E | GIF |GIG | GIH [ G1l G1J
G2A | 6G2B |62C |G2D G2E | G2F |G2G | G2H | G2l G2J

o] [< o] [< &
8, o la 8,
2| |2 23| |2s| 28| |26 27| |28 29} |30 at| |32 33f |3 N A IR
1] ]2 sfla]s]|e 7|8 || |w 1 [12] 3] | 5| [wf7] |8 W [0
v v v
= &l o) < o < i3 &

F1A | F1B | FIC | F1D F1IE | F1F | FI1G [ F1H | F1I F1J
F2A | F2B | F2C | F2D F2E | F2F | F2G | F2H | F2I F2J

Okreslenie
powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu
prac
wykonczeniowych,
do ktorych
wykonania
zobowigzuje  si¢
deweloper

Segment F/G; Lokal 1/2; Parter/Pi¢tro 1, dzialka ........, powierzchnia uzytkowa
69,785 m2

Powierzchnia uzytkowa 69,785 m? w tym:
Pokoj dzienny z aneksem kuchennym 27,565 m?

Pokdj 13,377 m?

Pokdj 13,767 m?
Lazienka 6,10 m2

Korytarz 5,933 m?
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Pomieszczenie techniczne 3,043 m?

Standard prac wykonczeniowych w lokalu

» wentylacja grawitacyjna (prowadzona kanatami stalowymi i przytaczem elastycznym
do wywiewki)

Instalacja elektryczna i teletechniczna:

* zgodnie z dokumentacja projektowa wraz oprawami wiacznikow i gniazd, z
wylaczeniem dostawy i montazu opraw oswietleniowych i sprzetu AGD (kuchenki
elektrycznej itd.)

« Jedno gniazdo RTV-SAT tj. w salonie, okablowanie dla zbiorczej telewizji satelitarnej
i naziemnej

* jedno gniazdo Internet w salonie, 2 przewody UTP CAT 5
Instalacje wod — kan i CO:

* przylacze kanalizacji sanitarnej, podejscia z rur PCV pod odbiorniki rozprowadzane w
warstwach izolacyjnych posadzki oraz w $cianach podtynkowo lub natynkowo,
dopuszcza si¢ ze wzgledu na wymagane spadki mozliwo$¢ wystawania rur ponad
poziom posadzki;

* przylacze wody;
« zakup i montaz armatury i urzadzen sanitarnych po stronie Nabywcy;
» wewnetrzna instalacja c.o. — gazowy kociot kondensacyjny;

* na parterze i pigtrze grzejniki stalowe ptytowe z wbudowanym zaworem i glowica
termostatyczng; w tazienkach grzejniki drabinkowe

» nabywca podpisuje indywidualng umowg z dostawca gazu;
Standard wykonczenia:

« szlichta cementowa dylatowana obwodowo gr. min 4,5 cm, posadzka do
indywidualnego wykonczenie przez Nabywce;

* w pomieszczeniach mokrych izolacja przeciwwodna podptytkowa do wykonania we
wiasnym zakresie przez Nabywcg;

« tynki w tazience i pom. technicznym zatarte ,,na ostro”

* okna i drzwi balkonowe PCV w kolorze: od wewnatrz biate, od zewnatrz w okleinie z
zgodnie z kolorystyka elewacji o wspotczynniku przenikania ciepta dla okien i drzwi
balkonowych U max= 1,1 W/m2K; okna potaciowe 78x114;

* na parterze zewngtrzne rolety;

* drzwi wejsciowe o wzmocnionej konstrukcji o wspotezynniku przenikania ciepta dla
drzwi zewnetrznych U max = 1,5 W/m2K, wyposazone w wizjer i wkladke klasy A;

* parapety zewngtrzne z blachy stalowej powlekanej lub malowanej zgodnie z zgodnie z
kolorystyka elewacji;

* parapety wewnetrzne - brak;

» W pomieszczeniach mieszkalnych i pomocniczych otwory drzwiowe przygotowane do
indywidualnego montazu o$cieznic i drzwi przez Kupujacego (wysoko$¢ otworu w
$wietle 2,09 od wykonczonej posadzki);
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* schody zewngtrzne zelbetowe wykonczone z teksturg i zakonczone katownikiem
naroznym,

« taras: kostka lub ptyty betonowe;
* balkony prefabrykowane wykonczone z tekstura lub na gltadko;
* barierki stalowe (balkony) konstrukcja wypeliona blacha stalowa perforowana

* barierki stalowe (schody zewng¢trzne) konstrukcja wypehiona tralkami z pretow
kwadratowych, malowane proszkowo;

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielno$ci
lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia
odr¢bnej wlasnosci
lokalu
mieszkalnego

Informacje 0
lokalu uzytkowym
nabywanym

rownoczesnie z
lokalem
mieszkalnym albo
domem
jednorodzinnym

Cene lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czgsci
wilasnosci  lokalu
uzytkowego

Termin, do ktorego
nastapi
przeniesienie
prawa  wilasnosci
lokalu uzytkowego
albo  ulamkowej
czeSci  wlasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
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Zataczniki:
1. Zatacznik nr 1 — Rzut Mieszkania
2. Zatacznik nr 2 — Wzor umowy

Potwierdzam odbior Prospektu informacyjnego oraz projektu umowy wraz zatacznikami dot. Segment F/G; Lokal
1/2; Parter/Pigtro I, dziatka .................... , we Wroblowicach
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